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Styrelsen for Brf Tornsvalan, med site i Tyresd, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31. Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal &r att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juli 2009.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade av Skanska Mark och Exploatering AB, 2003-11-06, del av fastigheten Jérnet 7

i Tyres6 kommun. Fastighetsforrittning avslutades 2005-02-08 och fastigheten har fatt beteckningen
Jarnet 8. Fastighetens areal uppgér till 6 794 kvm. Beslut har ocksé erhéllits av Tyresé kommun att
kommunen inte kommer att utnyttja sin forkopsritt eller pdkalla provning av forvérvstillstand.

Foreningen har genom nybyggnation uppfort 59 st bostadsréttsidgenheter i flerbostadshus.

For nybyggnationen tecknades ett totalentreprenadkontrakt med Skanska Sverige AB 2003-11-06.
Tillagg till entreprenadkontrakt har tecknats 2004-08-13.

Foreningen disponerar dven 59 st parkeringsplatser med eluttag fér motorviarmare.

P4 foreningen finns sophus for killsortering och ett cykelférrad. Féreningens fastighet kommer ocksa att
ingd i en gemensamhetsanliggning avseende bl a grénytor, gangvigar, ledningar och géstparkering.

Légenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kék
19 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kdk

5 st 4 rum och kok

Den totala bostadsarean dr 3 738 kvm.

Fastighetsforsikring
Byggfelsforsdkring ar tecknad hos Forsdkrings AB Bostadsgaranti.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensambhetsanldggningar
Foreningens fastighet ingar i en gemensamhetsanlidggning avseende bl a grénytor, gdngvégar, ledningar

och gistparkering samt gemensamhetslokalen. Gemensamhetsanldggningen delas med tva andra
bostadsrittsforeningar, Brf Bjorktrasten och Brf Silvertérnan.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av deldgarforvaltningen. Ansvaret i delédgarforvaltningen &r
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uppdelat enligt f6ljande: Brf Tornsvalan ansvarar f6r sommarunderhall, Brf Bjorktrasten ansvarar for
vinterunderhdll och Brf Silvertirnan for gatubelysningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Enligt nu gillande lag om kommunal fastighetsavgift #r fastigheten beskattad med halv avgift under fem
ar. Fr.o.m. 2015 &r fastigheten beskattad med full kommunal avgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 48 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 37 000 000 kr och markvirde 11 000 000 kr.
Virdear dar 2004.

Ekonomisk f6rvaltning
Avtal avseende ekonomisk f6rvaltning 4r tecknat med Fastum UBC Férvaltning AB, till en kostnad

av 64 252 kr f6r ar 2016 inklusive moms. Avtalet 16per t.o.m. 2017-12-31
och forlangs direfter med ett &r i sénder om uppsédgning ej skett senast sex ménader fore avtalstidens
utgdng.

Teknisk forvaltning
Avtal avseende fastighetsskotsel dr tecknat med NKG Bygg och Fastighetskonsult AB.

Avtalet l6per tillsvidare med tre manaders uppsdgningstid.
Avtal avseende stddning 4r tecknat med Lerici Consulting.
For hissunderhéll och reparationer svarar Kone.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

23 augusti 2004.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underh&ll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 879 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Féreningen har upprittat underhallsplan for framtida planerat underhall. Avsittning till fond for yttre

underhall ska enligt underhallsplanen géras med 128 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 20 april 2016 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Inger Hedstrom

Bj6rn Syrén

Eva Danielsson

Birgitta Lindholm

Ulla-Britt Enstrém Green
Piivi Heininen
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Ingvar Hellberg
Tornbjoérn Carlsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie
KPMG Bohlins AB
Per Engzell Suppleant
KPMG Bohlins AB

Hékan Friberg Fortroendevald revisor

Valberedning
Hékan Friberg Sammankallande

Helén Ovmar Holmberg

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Foljande 1an har omsatts under 2016:

Nordea 11 470 000 kr for 0,75% pa 1 ar
Nordea 12 000 000 kr tor 0,95% pa 2 &r
Nordea 8 500 000 kr for 0,432% rorligt

Féljande l4n skall omséttas under 2017

SBAB 8168 936 kr 2017-09-18
SBAB 1500 000 kr 2017-02-15

Under aret har styrelsen tagit hjalp med att omforhandla de 14n som skulle omséttas och rdntorna blev
avsevirt bittre. Finopti AB #r ett foretag som har inriktat sig pa att hjdlpa bostadrittsféreningar med att
sénka sina réntekostnader.

En hemsida har lagts upp for féreningen s att information om féreningen finns tillgénglig for alla.
Maélning av alla triviggar i vara entréer har gjorts under varen samt mélning av ledstédnger i trapphusen.
Stidddagar har varit tv3 pd varen och tvi pd hdsten, foreningen tog dven hjilp av HSB Mark och Service
for att klippa buskar och gora lite tyngre tridgérdsarbeten.

Brandforsvaret har varit hir och gjort en besiktning av var brandsdkerhet som &ven har blivit godkénd
efter en del kompletteringar.

Kommunfullmiktige har tagit beslut om att brja med bygget av Jarnet 7, ingen 6verklagan har gjorts av
foreningen.



Brf Tornsvalan
Org.nr 769609-7463

Fordndring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intdkter
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Kassaflode frén den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapitalet

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar

Kassafldde fran den 16pande verksamheten
Arets amorteringar

Nya lan

Nya insatser frin medlemmarna
Investeringar

Forandring likvida medel

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid &rets slut

2016
3284 748
444 781
-2 521 264

1208 265
79173
1287 438
-218 739
0

0

0

1 068 699

2 677 246
3745 945

015

3284 748
428 478
-2 365 531

1347 695
78 846
1426 541
-269 642
0

0

0

1156 899

1520 347
2 677 246

4(13)

Fran och med 2014 tillampar foéreningen Bokféringsndmndens allménna rad f6r mindre ekonomiska
foreningar. En del av forédndringen &r att foreningen Svergétt fran en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. Féreningen har ett positivt kassafléde, d v s de 16pande inbetalningarna
har tickt de 16pande utgifterna. Ett positivt kassafléde dr grundldggande for en sund ekonomi i

foreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 75 (77) medlemmar. Under aret har 4 medlemmar tilltratt samt 6

medlemmar uttriitt ur foreningen vid 4 (8) antal dverlatelser med ett snittpris pa 32 351 (32 880) kr/kvm.

Tre medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2016
Nettoomsittning 3 559,86
Resultat efter finansiella poster 285,15
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 1 208,27
Soliditet (%) 56,98
Genomsnittlig skuldriinta (%) 1,50
Lan per kvm bostadsyta vid &rets

utgang (kr) 11 139,00
Lan i forhéllande till

taxeringsvérde (%) 86,75
Fastighetens belaningsgrad (%) 42,25
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 879,00
Nettoomsittning

2015
3 531,52
392,06

1 340,66
56,79
1,93

11 198,00

91,79
42,55
879,00

2014
3 508,17
-201,39

74721
56,50
3,06

11 270,00
92,38

42,90
879,00

2013
3 500,27
364,40

614,22
57,23
3,27

10 940,00

89,68
42,03
879,00

-~ Rdrelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men {6re extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Fastighetensbeléningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till foreningens balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 53525 000 1342 592 612 280 392 061 55 871 933
Disposition av
foregéende
ars resultat: 128 000 264 061 -392 061 0
Arets resultat 285 149 285 149
Belopp vid arets
utging 53 525 000 1470 592 876 341 285 149 56 157 082

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 876 342

rets vinst 285 149
1161491

disponeras sa att

till yttre reparationsfond avsittes 128 000

i ny rékning Sverfores 1033 491
1161 491

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wn B W

2016-01-01
-2016-12-31

3559855
159 824
3719 679

-1 584 959
-253 658
-56 903
-923 116
-2 818 636

901 043

9 849

-625 743

-615 894

285149

285149

6(13)

2015-01-01
-2015-12-31

3531518
174 075
3 705 593

-1318 923
-187 698
-55534
-948 603
-2 510 758

1194 835

7 634
-810 408
-802 774

392 061

392 061
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

94 613 818
9167
94 622 985

60 800
60 800
94 683 785

5398
43 596
71 199

120 193

3 745 945
3745 945
3 866 138

98 549 923

7(13)

2015-12-31

95 532 350
13 751
95 546 101

60 800
60 800
95 606 901

36 061
63 859
99 920

2677246
2 677 246
2777 166

98 384 067
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

13

2016-12-31

53 525 000
1470 592
54 995 592

876 342
285 149
1161 491
56 157 083

41 364 936
41 364 936

274 000
155 408
148 149
8 954

441 393
1027 904

98 549 923

8 (13)

2015-12-31

53 525 000
1342 592
54 867 592

612 280
392 061
1004 341
55 871 933

41 586 475
41 586 475

271 200
129 103
109 150

0
416 206
925 659

98 384 067
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Hyresbortfall, p-platser moms
Kabel-TV och bredband

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stiddkostnader
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhéll
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader

Lo

100 ar
20 ar
20 ar

5ar

2016-01-01
-2016-12-31

3284 748
195 282
-36 995
116 820

3 559 855

2016-01-01
-2016-12-31

43709
41 845
1382
56 652
48 366
65318
21925
28793
5980
88 042
276 110
357 056
165913
139578
45256

9(13)

2015-01-01
-2015-12-31

3284 748
176 100
-46 150
116 820

3 531 518

2015-01-01
-2015-12-31

34623
22110
949

34 641
39470
59271
21 946
16 019
0

6 442
255958
284 976
156 940
143 883
39 067
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Kabel-tv
Bredband
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk f6rvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Bilersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

78 232
116 820
3981
1584 958

2016-01-01
-2016-12-31

74 871
6 126
2243
4 327
2033

15 000

66 991

12 565

69 502

253 658

2016-01-01

-2016-12-31

50 000

6 903
56 903

2016-12-31

99 423 398
99 423 398

-3 891 048
-918 532
-4 809 580

94 613 818

10 (13)

76 488
116 820
9319
1318 922

2015-01-01
-2015-12-31

73278
5412

0

4438
141

15 000
70 545
11704
7180
187 698

2015-01-01
-2015-12-31

50 000
370
5164
55534

2015-12-31

99 423 398
99 423 398

-2 947 029
-944 019
-3 891 048

95 532 350

o
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

32 st aktier a 1 900 kr. Under 2016 var aktieutdelningen 4 480 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring Trygg Hansa
ComHem

Ekonomisk forvaltning Fastum
Lerici AB

Bredbandsbolaget

NKG Fastighetsservice AB
Simply Brf hemsida

2016-12-31

22919
22919

9168
-4 584
13752

9167

2016-12-31

60 800
60 800

2016-12-31

43 596
43 596

2016-12-31

11 806
24 243
18 451
4721
9735
0
2243
71199

11 (13)

2015-12-31

22919
22919

-4584
-4584
9168

13 751

2015-12-31

60 800
60 800

2015-12-31

36 061
36 061

2015-12-31

9839
19 558
17670

4721

91735

2336

0
63 859
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Langivare % ranteindring
SBAB 1,09 2017-09-18
SBAB 2,65 2017-02-15
Nordea 0,75 2018-11-14
Nordea 0,95 2019-09-16
Nordea 0,432 2017-12-08
Avgar Kkortfristig del av
langfristig skuld
Not 12 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Lanebelopp
2016-12-31
8 168 936

1 500 000

11 470 000
12 000 000
8 500 000

-274 000
41 364 936

2016-12-31

44 890 000
44 890 000

12 (13)

Lanebelopp
2015-12-31

8222 675
1 500 000
11 635 000
12 000 000
8 500 000

-271 200
41 586 475

2015-12-31

44 890 000
44 890 000

.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31

Réntekostnader 5454 442
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Revision 14 000 14 000
Kostnader for gemensamhetsanldggning 2 830 7031
Fastighetsel 33198 31326
Fjdrrvirme 42589 30253
Avfallskostnader 1153 0
Snordjning 24 571 4911
Forutbetalda avgifter och hyror 251 888 262 533
441 393 416 206
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Revisionsperatle

Till féreningsstdmman i Brf Tornsvalan, org. nr 769609-7463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornsvalan fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den &évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Tornsvalan fér ar 2016 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sadkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 4 april 2017

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Hakan Friberg
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foérlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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